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Neubau - Moderne Doppelhaushilfte in zentraler Lage ca. 165 m? Wohnfla-
che

Elisabeth-Hamann-StraBe 12, 85055 Ingolstadt

Details

externe Objnr ECE2206 Warmmiete 2.170,00 €
Objektart Haus Kaution 6150,- €
Objekityp Doppelhaushalfte Kaltmiete 1.980,00 €
Nutzungsart Wohnen Stellplatzmiete 70,00 €
Vermarktungsart Miete Stellplatzanzahl 2
Nebenkosten 120,00 € Wohnflache 165 m?

Ihr Ansprechpartner
Ursula Eckert Tel.: 084181265
Immobilien Bernhardt e.K.

Friedrichshofener Str. 1f E-Mail: u.eckert@immobilienbernhardt.de
85049 Ingolstadt Web: www.immobilienbernhardt.de
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Nutzflache 65 m? Befeuerung Luft/wasser
Anzahl Zimmer 5 Wéarmepumpe
Anzahl Schlafzimmer 4 Heizungsart FuBbodenheizung
Anzahl Badezimmer 1 Etagenzahl 3
GrundstiicksgréBe 330 m? Balkon/Terrasse Ja
Anzahl sep. WC 1 Kabel Sat TV Ja
Baujahr 2022 Stellplatze 1 Freiplatz‘
Zustand Erstbezug JM?:[ree;ge a70,00€
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 13,6 kWh/(m?2a) Terrasse Ja

) o ’ Verfiigbar ab (Text) 01.09.2022
Energieausweis giiltig bis  16.03.2031 Dist. Kindergarten (km) 1 km
Baujahr It. 2021 Dist. Grundschule (km) 0,7 km
Energicausweis Dist. Realschule (km) 2 km
wesentlicher Luft/wasser Dist. Gymnasium (km) 2km
Energietrager Warmepumpe Dist. Autobahn (km) 1,6 km
Energieeffizienzklasse A+ Dist. Zentrum (km) 1 km

Beschreibung

Die moderne Doppelhaushélfte bietet mit ca. 165 m? besonders viel Platz. Drei Schlafrdume befinden sich
im 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss bietet mit ca. 30m? einen weiteren Schlaf-, Hobby oder Ar-
beitsraum. Die Zimmer sind groBziigig mit 14 - 18 m2. Der Kiichenbereich ist offen und durch die L-Form im
Erdgeschoss Grundriss rdumlich vom Wohnzimmer getrennt. Im Erdgeschoss befindet sich zuséatzlich das
Géaste-WC und eine Speisekammer. Im AuBenbereich wird eine Terrasse in Stein oder FlieBen angelegt.
Als Gartenflache stehen noch ca. 150 m? zur Verfligung.

Fur Bdden, Treppenbelag und Fensterbdnke werden moderne helle Materialen gewahlt.

Lage

Die Doppelhaushélfte liegt zentral im Osten von Ingolstadt am Ende einer StichstraBe. Die Innenstadt ist
nur ca. 1 km entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind auch FuBlaufig in
unter 10min erreichbar. Die direkte Nachbarschaft besteht aus Einfamilien- und Doppelhdusern.

Ihr Ansprechpartner
Ursula Eckert

Immobilien Bernhardt e.K.
Friedrichshofener Str. 1f
85049 Ingolstadt

Tel.: 084181265

E-Mail: u.eckert@immobilienbernhardt.de
Web: www.immobilienbernhardt.de
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Ausstattung Beschreibung

+ Neubau, Erstbezug

+ Luft- Warmepumpe

+ FuBbodenheizung

+ Laminatbéden (hell, voraussichtlich Eiche 0.4.)
+ Fensterbénke in Jura-Marmor

+ Moderne FlieB3en

+ Bodengleiche Dusche, gemauert
+ Badewanne

+ FlieBen im Keller

+ Kaminvorbereitung (ohne Ofen)

+ Gemauerte Garage mit Satteldach
+ Terrasse Richtung Siiden

Sonstige Angaben

Alle Objektangaben stammen vom Eigentimer, Immobilien Bernhardt e.K. Gbernimmt hierfir keine Gewahr.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden.

Ihr Ansprechpartner
Ursula Eckert Tel.: 084181265
Immobilien Bernhardt e.K.

Friedrichshofener Str. 1f E-Mail: u.eckert@immobilienbernhardt.de
85049 Ingolstadt Web: www.immobilienbernhardt.de




