OL o

I BERNHARDT

Haus statt Wohnung! ca. 75m? Wohnflache und 90m? Grundstiick. Mit Ter-
rasse.

86697 Oberhausen
Details
externe Objnr RIC2403 Anzahl Zimmer 3
Objektart Haus Anzahl Schlafzimmer 2
Objekityp Stadthaus Anzahl Badezimmer 1
Nutzungsart Wohnen GrundstiicksgréBe 90 m?
Vermarktungsart Kauf Baujahr 1965
Kaufpreis 149.000,00 € Zustand Renovierungsbedurftig
AuBen-Provision 3,57 % aus dem Energieausweis liegt zur Besichtigung
Kaufpreis inklusiv vor
MwSt. vom Kéaufer Befeuerung Ol, Elektro
Provisionspflichtig Ja Heizungsart Etagenheizung,
Wohnflache 75 m? Ofenheizung

Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Eckert Tel.: 0841483861
Immobilien Bernhardt e.K.
Friedrichshofener StraBe 1f

85049 Ingolstadt

E-Mail: f.eckert@immobilienbernhardt.de
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Balkon/Terrasse Ja Dist. Grundschule (km) 1 km
Terrasse Ja Dist. Realschule (km) 6 km
Kiche Einbauklche Dist. Gymnasium (km) 6 km
Verflgbar ab (Text) Nach Absprache Dist. Autobahn (km) 33 km
Dist. Kindergarten (km) 6 km Dist. Zentrum (km) 6 km

Beschreibung

Eine seltene Gelegenheit! Hier steht ein liebevoll erhaltenes Einfamilienhaus in WohnungsgréBe zum Ver-
kauf.

Dessen Ursprung liegt in der damaligen Grenzbebauung. Das urspriingliche Baujahr ist nicht bekannt,

zu vermuten ist es zwischen 1945 und 1964. Die Verfligbaren Baupléne zeigen den im Jahr 1965 begonnen
Anbau von Bad und Kiiche, bei dem wohl auch weitere Sanierungen durchgefiihrt wurden.

Uns bekannte Sanierungen sind: 2001, der Einbau neuer Kunststofffenster. 2008, neue Aluminium Haustlr
und Fassade an der Nordseite inklusive Warmedadmmung erneuert. 2018 sind die Tonziegel gereinigt und
beschichtet worden.

Weiteres ist nicht bekannt. Zu prifen ist dennoch ein Umfangreicher Sanierungsbedarf, besonders Leitun-
gen und Elektrik betreffend. Geheizt wird mit einem Mix aus Olofen und Strom. Die Decke zum Dachge-
schoss ist eine Holzbalkendecke (Fehlboden). Deckenhdhen und RaumgréBen sind zum Teil nicht mehr
zeitgemas.

Das Haus liegt in der Gemeinde Oberhausen nur knapp 5 Minuten von der idyllischen Stadt Neuburg a.d.
Donau entfernt. Neuburg a.d. Donau bietet mit einer guten Infrastruktur alle Méglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Bildungsangebote und diverse Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis ist beauftragt und liegt zur Besichtigung vor.
Alle Objektangaben stammen vom Eigentiimer, Immobilien Bernhardt e.K. Gbernimmt hierflir keine Gewahr.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden.
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